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 185סימוכין: 
 

 

 טלמון - חריגי מכרבנושא  8.202329.-ה פרוטוקול ועדת מחירים מיוםהנדון: 

 

 רקע

 

)יחידה אחת  'רנדור'ב יםמתגוררדיירי דיור ציבורי ה ("המבקשים")להלן:  דובלסקי שמחה ויצחק

 תוכוללהיחידות טלמון. בישוב  80רחוב הגפן ( ב105/2 -ו 105/1מספר  -דותיהמחולקת במערכת לשתי יח

  מ"ר. 60 -חדרים ובשטח של כ 3כל יחידה בת . מ"ר 120 -חדרים בשטח של כ 6 יחד

חוק הדיור הציבורי )זכויות בהתאם לזכויותיה על פי , 105/1 - אחת יחידה 2002בשנת רכשה משפחה ה

מיום  חוזה שכירותוישנו , הדיירים שוכרים מהמשרד (105/2) יהיאת היחידה השנ .1998-רכישה(, התשנ"ט

  .'(א נספח)מצ"ב  25.8.2013 -ה

 

 עמידרחוות דעת מהנדס מטעם שייכת למשרד, ויחידה שניה שייכת למבקשים. בהתאם לכיום יחידה אחת 

יחידות   2-לא ניתן לפצל אותו ל, נבנה מעץ ולא ניתן להוסיף עוד חדר רחצה 'הרנדור'שמאחר , 5.4.2022 -מה

היות ומדובר  12.3.2023 -לפי חוות דעת נוספת מה .'(ב נספח)מצ"ב  . כמו כן, ציין כי בנכס מטבח אחדדיור

)מצ"ב  וביציבותיפגע נזק לכל המבנה ו שפיצול הרנדור ייצוריש אפשרות  (צריף עץ מחופה טיח)ברנדור 

 .נספח ג'(

 

 רישום הנכס:

לדיירים אין חובות  רשומים בחטיבה להתיישבותמעבר לקו הירוק וים הנכסמבדיקה עם עמידר עולה כי 

 .מול עמידר

 

 מצ"ב צילום המבנה.

 

 

DocuSign Envelope ID: 8CECD8E2-7D0D-4A68-9713-8AE67B62C861



 מדינת ישראל
 משרד הבינוי והשיכון

 אגף בכיר מימון ותקציבים

 

 
, 3 גאנו קלרמון
 ירושלים

 מיקוד, 18110 ד"ת  
9118002 

 
02-5847574 

 
 

 www.moch.gov.il  

 

 הבקשה

 .105/2, דהיינו דירה מס' יחידה המושכרתלקבל אישור לרכישת ה המבקשים מעוניינים

 

 :החלטת הוועדה

 

, דירות תיחשבנה כמאוחדות באחד משני 5.11.2020לסיוע בדיור מיום  מינהל להנחיית בהתאם .א

 :הבאיםהמקרים 

או בפנקס  תהזכויו בפנקס או המשותפים הבתים בפנקס רשום בו נכללות שהדירות הבית אם .1

השטרות, והדירות רשומות כדירה יחידה. מובהר כי דירות מאוחדות פיזית אשר מצויות בבית 

הרשום בפנקס הבתים המשותפים ורשומות בתתי חלקות נפרדות, לא ייחשבו כ"דירות 

 מאוחדות".

 או הזכויות בפנקס או המשותפים הבתים בפנקס רשום אינו בו נכללו שהדירות הבית אם .2

 יחיד מטבח קיום קרי, זה תיקון טרם שהתקיימו בכללים עומדות והדירות, שטרותה בפנקס

 .הדירות לשתי משותף

 מבנה שפיצולו עשוי לפגוע בכל המבנה וכן במבנה מטבח אחד בלבד.ב מדובר, זה במקרה .ב

 

ובהתחשב בעובדה  ,יםילפיה לא ניתן לחצות את היחידה לשנ ,עמידרשל  ההנדסית הדעת חוות לאור .ג

 המבקשים בפועל בו במצב למעשה מדובר כי נראה, המבקשים בבעלות מצוי כברשחלק מהיחידה 

ב 16סעיף , זאת בהתאם להנכס לרכישת המשרד עם ההתקשרות את לבצע המסוגלים היחידים הם

 עדהוהו ,האמור לאור .(נספח ד' )מצ"ב 31.7.23גף בכיר נכסים וחברות ביום אשהוציא נוהל ל

 המופיעים לכלליםעם המבקשים כ'ספק יחיד' בהתאם  להתקשרותלבחון אפשרות  לאגףמאשרת 

. לאחר ביצוע הוראות התקנות, וככל שלא תוגש 1993-"גהתשנ ,חובת המכרזים לתקנותא 3 תקנהב

 ההתקשרות את לאשר מנת עלכל התנגדות בזמן המוגדר בתקנות, האגף יחזיר את המקרה לוועדה 

שומה  במחירל מקרה כ( תהא ב105/2) המושכרת היחידה מכירת". יחיד"ספק כ המבקשים עם

 .ציבורי לדיור לממתינים אפקטיביות דירות לרכישת ישמשו מהמכר ההכנסות. מלא

הרכישה אישור יום ממועד קבלת המחיר לפי השומה,  60ככל שהמחזיק לא יממש את הרכישה תוך  .ד

 תבטל.י

 

 

_________ 

   פויכטונגרדניאל 

מנהל תחום ניהול 

 נכסים 

אגף בכיר נכסים 

 וחברות

  _________ 

  רות מנע

מנהלת סגנית 

  מינהל

  סיוע בדיור

_________ 

  שבת יוסי

 סמנכ"ל בכיר

 תקציבים

_________ 

 משה פוגל

 המשרד ס. חשב

_________ 

 , שחר יששכר

 הלשכה ד"עו

 המשפטית
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יוסי שבת

:מאת יארוסלב קוזלוב <yaroslav.kozlov@amidar.co.il>
:נשלח 16:49 2022אפריל  05שלישי יום
:אל אברהם ליטנסקי
:עותק שרית בנימין; שוקי פוגל
:נושא RE: בקשה לרכישה -טלמון -012256707. ז.ושמחה ת 013763214. ז.יצחק דובלסקי ת
:קבצים מצורפים  IMG-20220405-WA0012.jpg; IMG-20220405-WA0018.jpg; IMG-20220405-WA0016.jpg; 

IMG-20220405-WA0017.jpg; IMG-20220405-WA0014.jpg; IMG-20220405-WA0013.jpg; 
IMG-20220405-WA0015.jpg

 אבי, שלום.
  

  בהמשך לביקור של היום.
  מדובר על רנדור עם מטבח אחד וחדר רחיצה אחד.
  עקב שנבנה מעץ ולא ניתן להוסיף עוד חדר רחיצה 

  יחידות דיור. 2לא ניתן לפצל אותו ל
  

  בברכה
 
  

 

 
 

   
     חפשו אותנו ב:

 

 

יארוסלב קוזלוב
וייקטיםמנהל פר

  

 

. 
  ירושלים - 17יפו   
     0505118535  

  yaroslav.kozlov@amidar.co.il    

מידע פנים" כהגדרתו בחוק ניירות ערך, יובהר: החברה היא תאגיד מדווח, על כל המשתמע מכך, והמידע המועבר אליכם, כולו או חלקים ממנו, עשוי להוות "
שר , והשימוש בו (בין היתר, בדרך של ביצוע עסקה בנייר ערך של החברה, ו/או בדרך של מסירת המידע לצד שלישי או מתן חוות דעת על בסיסו כא1968-התשכ"ח

  בירה על חוק זה אשר עלולות להיות לה השלכות פליליות.יש יסוד סביר להניח כי ייעשה שימוש במידע זה לצורך עסקה בנייר ערך של החברה) מהווה ע
ין, לצדדים שלישיים, זולת על כן, אנו מבקשים לשמור מידע זה (או כל חלק ממנו) בסודיות, ולא לגלותו ו/או להעבירו ו/או לפרסמו, בכל דרך שהיא, במישרין או בעקיפ

כם או עבורכם ("מקבלי המידע"), ובלבד שהגילוי ו/או ההעברה של המידע למקבלי המידע ייעשה לעובדיכם, לנושאי משרה המכהנים אצלכם ו/או למי הפועל מטעמ
  לצורך המטרה אשר לשמה הוא ניתן, וכי יידעתם את מקבלי המידע בדבר סודיות המידע והשלכות השימוש בו.

  

From: אברהם ליטנסקי <avi.litinsky@amidar.co.il>  
Sent: Monday, December 20, 2021 12:54 PM 
To: יארוסלב קוזלוב <yaroslav.kozlov@amidar.co.il> 
Cc: שוקי פוגל <shuki.fogel@amidar.co.il>; שרית בנימין <sarit.benyamin@amidar.co.il> 
Subject: FW:  .בקשה לרכישה -טלמון -012256707ושמחה ת.ז.  013763214יצחק דובלסקי ת.ז  

 
 יאיר שלום

 
  תיק לוועדת חריגים למכר אני זקוק לחוו"ד הנדסית שלך. לצורך העברת

  
  מדובר ברנדור בישוב טלמון, אשר חציו נרכש ע"י הדיירים וחציו בניהולנו.

  
  חלוקת הנכס לשתי יחידות. -אבקש את התייחסותך בחוו"ד לאפשרות

  
  

 

רהם ליטנסקיאב
מנהל תיק לקוחות

 

 

 

 

.  
 

  ירושלים - 17יפו 
     .  
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     חפשו אותנו ב:
 

  avi.litinsky@amidar.co.il    

 
ניירות ערך, יובהר: החברה היא תאגיד מדווח, על כל המשתמע מכך, והמידע המועבר אליכם, כולו או חלקים ממנו, עשוי להוות "מידע פנים" כהגדרתו בחוק 

 והשימוש בו (בין היתר, בדרך של ביצוע עסקה בנייר ערך של החברה, ו/או בדרך של מסירת המידע לצד שלישי או מתן חוות דעת על בסיסו כאשר, 1968-התשכ"ח
  .יליותיש יסוד סביר להניח כי ייעשה שימוש במידע זה לצורך עסקה בנייר ערך של החברה) מהווה עבירה על חוק זה אשר עלולות להיות לה השלכות פל

ין, לצדדים שלישיים, זולת על כן, אנו מבקשים לשמור מידע זה (או כל חלק ממנו) בסודיות, ולא לגלותו ו/או להעבירו ו/או לפרסמו, בכל דרך שהיא, במישרין או בעקיפ
ההעברה של המידע למקבלי המידע ייעשה לעובדיכם, לנושאי משרה המכהנים אצלכם ו/או למי הפועל מטעמכם או עבורכם ("מקבלי המידע"), ובלבד שהגילוי ו/או 

  לצורך המטרה אשר לשמה הוא ניתן, וכי יידעתם את מקבלי המידע בדבר סודיות המידע והשלכות השימוש בו.
  

From: גילי ששון  
Sent: Thursday, December 16, 2021 10:05 AM 
To: אברהם ליטנסקי <avi.litinsky@amidar.co.il> 
Cc: שרית בנימין <sarit.benyamin@amidar.co.il>; שוקי פוגל <shuki.fogel@amidar.co.il>; עזרא פנחס 
<ezra.pinhas@amidar.co.il>; רונית ג'רפי <ronit.gerafi@amidar.co.il> 
Subject: FW:  .בקשה לרכישה -טלמון -012256707ושמחה ת.ז.  013763214יצחק דובלסקי ת.ז  

 
 אבי בוקר טוב,

 
 אין אפשרות לחלק את הדירה צריך לקבל חוות דעת הנדסית לעניין זה ראשית לעניין ש

  
אפשר יהיה לבחון את הסוגיה בוועדת חריגים אם הוועדה לא תקבע שאין לה סמכות משמעות הדברים  –אם לא ניתן לפצל 

  שבשלב זה לא יהיה ניתן לרכוש.
  

  קיצה של הדירות וגם זה יוכל להבחן במסגרת הוועדה.יהיה לבצע מפרט עלות פיצול, ס –אם חוות הדעת תקבע שניתן לפצל 
  

  להמשך טיפולך אודה.
  

  שבת שלום 
   

ששון גילי  
מנהלת יחידת מכר

 

 
   

      חפשו אותנו ב:
 

 

 

03-6931510 
  

רחוב  ,D מרכז עזריאלי חולון, בנין
  5885849חולון מיקוד  26הרוקמים 

  
  

  

 

gili.sason@amidar.co.il   

 

 
ניירות ערך, יובהר: החברה היא תאגיד מדווח, על כל המשתמע מכך, והמידע המועבר אליכם, כולו או חלקים ממנו, עשוי להוות "מידע פנים" כהגדרתו בחוק 

 והשימוש בו (בין היתר, בדרך של ביצוע עסקה בנייר ערך של החברה, ו/או בדרך של מסירת המידע לצד שלישי או מתן חוות דעת על בסיסו כאשר, 1968-התשכ"ח
  .יליותיש יסוד סביר להניח כי ייעשה שימוש במידע זה לצורך עסקה בנייר ערך של החברה) מהווה עבירה על חוק זה אשר עלולות להיות לה השלכות פל

ין, לצדדים שלישיים, זולת על כן, אנו מבקשים לשמור מידע זה (או כל חלק ממנו) בסודיות, ולא לגלותו ו/או להעבירו ו/או לפרסמו, בכל דרך שהיא, במישרין או בעקיפ
ההעברה של המידע למקבלי המידע ייעשה לעובדיכם, לנושאי משרה המכהנים אצלכם ו/או למי הפועל מטעמכם או עבורכם ("מקבלי המידע"), ובלבד שהגילוי ו/או 

  לצורך המטרה אשר לשמה הוא ניתן, וכי יידעתם את מקבלי המידע בדבר סודיות המידע והשלכות השימוש בו.
  

From: אברהם ליטנסקי  
Sent: Thursday, December 16, 2021 9:35 AM 
To: גילי ששון <gili.sason@amidar.co.il>; שרית בנימין <sarit.benyamin@amidar.co.il> 
Cc: שוקי פוגל <shuki.fogel@amidar.co.il> 
Subject: FW:  .בקשה לרכישה -טלמון -012256707.ז. ושמחה ת 013763214יצחק דובלסקי ת.ז  

 
 בוקר טוב

 
 טרם קבלנו תשובות

 
אברהם ליטנסקי  

מנהל תיק לקוחות
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     חפשו אותנו ב:

 

 

 

. 
 

  ירושלים - 17יפו 
    

.  

  avi.litinsky@amidar.co.il    

 

 
כהגדרתו בחוק ניירות ערך, יובהר: החברה היא תאגיד מדווח, על כל המשתמע מכך, והמידע המועבר אליכם, כולו או חלקים ממנו, עשוי להוות "מידע פנים" 

שר , והשימוש בו (בין היתר, בדרך של ביצוע עסקה בנייר ערך של החברה, ו/או בדרך של מסירת המידע לצד שלישי או מתן חוות דעת על בסיסו כא1968-התשכ"ח
  זה אשר עלולות להיות לה השלכות פליליות. יש יסוד סביר להניח כי ייעשה שימוש במידע זה לצורך עסקה בנייר ערך של החברה) מהווה עבירה על חוק

ין, לצדדים שלישיים, זולת על כן, אנו מבקשים לשמור מידע זה (או כל חלק ממנו) בסודיות, ולא לגלותו ו/או להעבירו ו/או לפרסמו, בכל דרך שהיא, במישרין או בעקיפ
ם ("מקבלי המידע"), ובלבד שהגילוי ו/או ההעברה של המידע למקבלי המידע ייעשה לעובדיכם, לנושאי משרה המכהנים אצלכם ו/או למי הפועל מטעמכם או עבורכ

  לצורך המטרה אשר לשמה הוא ניתן, וכי יידעתם את מקבלי המידע בדבר סודיות המידע והשלכות השימוש בו.
  

From: אברהם ליטנסקי  
Sent: Sunday, November 7, 2021 10:30 AM 
To: גילי ששון <gili.sason@amidar.co.il>; שרית בנימין <sarit.benyamin@amidar.co.il> 
Cc: שוקי פוגל <shuki.fogel@amidar.co.il>; רונית ג'רפי <ronit.gerafi@amidar.co.il> 
Subject: RE:  .בקשה לרכישה -טלמון -012256707ושמחה ת.ז.  013763214יצחק דובלסקי ת.ז  

 
 שלום רב

 ראשית כל, בני הזוג חתומים על חוזה. מצ"ב החוזה
 

 ק אותו לשניים. על מנת לחלק אותו צריך לנסר או לחתוך אותו (לא הגיוני)שנית, מדובר במבנה אחד. לא ניתן בפועל לחל
 
  

הדירה בבעלות שיש להם היא חצי מתוך המבנה הקיים. חצי שייך להם וחצי שייך לעמידר. החלל הוא חלל אחד, כניסה אחת, 
  מבנה אחד.

  
  

  ההחלטה למכור דירה אחת אינה ממש רלוונטית.
  אחת, אם כי זה מה שמופיע במערכת. מדובר למעשה בחצי דירה. ושוב, לא מדובר מעשית בדירה

  
 

  

 

אברהם ליטנסקי
מנהל תיק לקוחות

 

 
 

   
     חפשו אותנו ב:

 

 

 

. 
 

  ירושלים - 17יפו 
    . 

  avi.litinsky@amidar.co.il    

 

 
ניירות ערך, יובהר: החברה היא תאגיד מדווח, על כל המשתמע מכך, והמידע המועבר אליכם, כולו או חלקים ממנו, עשוי להוות "מידע פנים" כהגדרתו בחוק 

 והשימוש בו (בין היתר, בדרך של ביצוע עסקה בנייר ערך של החברה, ו/או בדרך של מסירת המידע לצד שלישי או מתן חוות דעת על בסיסו כאשר, 1968-התשכ"ח
  .יליותיש יסוד סביר להניח כי ייעשה שימוש במידע זה לצורך עסקה בנייר ערך של החברה) מהווה עבירה על חוק זה אשר עלולות להיות לה השלכות פל

ין, לצדדים שלישיים, זולת על כן, אנו מבקשים לשמור מידע זה (או כל חלק ממנו) בסודיות, ולא לגלותו ו/או להעבירו ו/או לפרסמו, בכל דרך שהיא, במישרין או בעקיפ
ההעברה של המידע למקבלי המידע ייעשה לעובדיכם, לנושאי משרה המכהנים אצלכם ו/או למי הפועל מטעמכם או עבורכם ("מקבלי המידע"), ובלבד שהגילוי ו/או 

  לצורך המטרה אשר לשמה הוא ניתן, וכי יידעתם את מקבלי המידע בדבר סודיות המידע והשלכות השימוש בו.
  

From: גילי ששון  
Sent: Sunday, November 7, 2021 10:16 AM 
To: שרית בנימין <sarit.benyamin@amidar.co.il> 
Cc: שוקי פוגל <shuki.fogel@amidar.co.il>; אברהם ליטנסקי <avi.litinsky@amidar.co.il>; רונית ג'רפי 
<ronit.gerafi@amidar.co.il> 
Subject: FW:  .בקשה לרכישה -טלמון -012256707ושמחה ת.ז.  013763214יצחק דובלסקי ת.ז  

 
 שרית שלום

 
 יצא מכתב משוקי לעניין זה. 2011 -מתוך המסמכים שצרפת אני מבינה שהם לא חתומים על חוזה שכירות, עוד ב
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 ההחלטה למכור דירה אחת אינה ממש רלוונטית.
 

  אם הם לא חתומים על חוזה שכירות ויש להם דירה בבעלות איך הם לא נדרשים להחזיר הדירה? –אבקש יותר מידע 
  
  
  

 

גילי ששון  
מנהלת יחידת מכר

 

 
   

     חפשו אותנו ב:
 

 

 

03-6931510 
 

רחוב  ,D מרכז עזריאלי חולון, בנין
  5885849חולון מיקוד  26הרוקמים 

  
 

  

 

gili.sason@amidar.co.il   

 

 
ניירות ערך, יובהר: החברה היא תאגיד מדווח, על כל המשתמע מכך, והמידע המועבר אליכם, כולו או חלקים ממנו, עשוי להוות "מידע פנים" כהגדרתו בחוק 

 והשימוש בו (בין היתר, בדרך של ביצוע עסקה בנייר ערך של החברה, ו/או בדרך של מסירת המידע לצד שלישי או מתן חוות דעת על בסיסו כאשר, 1968-התשכ"ח
  .יליותיש יסוד סביר להניח כי ייעשה שימוש במידע זה לצורך עסקה בנייר ערך של החברה) מהווה עבירה על חוק זה אשר עלולות להיות לה השלכות פל

ין, לצדדים שלישיים, זולת על כן, אנו מבקשים לשמור מידע זה (או כל חלק ממנו) בסודיות, ולא לגלותו ו/או להעבירו ו/או לפרסמו, בכל דרך שהיא, במישרין או בעקיפ
ההעברה של המידע למקבלי המידע ייעשה לעובדיכם, לנושאי משרה המכהנים אצלכם ו/או למי הפועל מטעמכם או עבורכם ("מקבלי המידע"), ובלבד שהגילוי ו/או 

  לצורך המטרה אשר לשמה הוא ניתן, וכי יידעתם את מקבלי המידע בדבר סודיות המידע והשלכות השימוש בו.
  

From: שרית בנימין  
Sent: Thursday, November 4, 2021 3:31 PM 
To: גילי ששון <gili.sason@amidar.co.il> 
Cc: אברהם ליטנסקי <avi.litinsky@amidar.co.il>; שוקי פוגל <shuki.fogel@amidar.co.il> 
Subject: FW:  .בקשה לרכישה -טלמון -012256707ושמחה ת.ז.  013763214יצחק דובלסקי ת.ז  

 
 גילי שלום,

 
 2000משפחת דובלסקי מתגוררת בדירה שבנדון ע"פ חוזה משנת 

 חדרים. 3-מ"ר כל אחת ו 60מחזיקה בשתי יח"ד בשטח של 
 נפשות. 2כיום מתגוררות בדירה 

 בדירה מטבח אחד.
 רכישת יח"ד אחת.אושרו ל 18.12.2000בתאריך 

  כיום מבקשים לממש רכישת היחידה הנוספת.
  

  ראי תרשומת המת"ל המצ"ב.
  

  נא הנחיותייך.
  

  תודה ויום טוב,
  שרית

  
       

יובהר: החברה היא תאגיד מדווח, על כל המשתמע מכך, והמידע המועבר אליכם, כולו או חלקים ממנו, עשוי להוות "מידע פנים" כהגדרתו 
, והשימוש בו (בין היתר, בדרך של ביצוע עסקה בנייר ערך של החברה, ו/או בדרך של מסירת המידע לצד 1968-, התשכ"חבחוק ניירות ערך

שלישי או מתן חוות דעת על בסיסו כאשר יש יסוד סביר להניח כי ייעשה שימוש במידע זה לצורך עסקה בנייר ערך של החברה) מהווה עבירה 
  השלכות פליליות. על חוק זה אשר עלולות להיות לה

ין, על כן, אנו מבקשים לשמור מידע זה (או כל חלק ממנו) בסודיות, ולא לגלותו ו/או להעבירו ו/או לפרסמו, בכל דרך שהיא, במישרין או בעקיפ
ד שהגילוי לצדדים שלישיים, זולת לעובדיכם, לנושאי משרה המכהנים אצלכם ו/או למי הפועל מטעמכם או עבורכם ("מקבלי המידע"), ובלב

ו/או ההעברה של המידע למקבלי המידע ייעשה לצורך המטרה אשר לשמה הוא ניתן, וכי יידעתם את מקבלי המידע בדבר סודיות המידע 
  והשלכות השימוש בו.

-----Original Message-----  
From אברהם ליטנסקי :  

Sent: Monday, October 25, 2021 1:55 PM  
Toשרית בנימין : >sarit.benyamin@amidar.co.il<  
Ccשוקי פוגל : >shuki.fogel@amidar.co.il<  

Subject .בקשה לרכישה -טלמון -012256707ושמחה ת.ז.  013763214: יצחק דובלסקי ת.ז  
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 שרית  
  

 המשפחה מתגוררת ברנדור (יחידה אחת המחולקת במערכת שלנו לשתי יחדות) בישוב טלמון.
  

  נמכרה להם יחידה אחת מתוך השניים. 2010בשנת 
  

  כיום יחידה אחת בחזקתנו ויחדה אחת בחזקתם, למרות שבפועל לא ניתן לחצות את הרנדור לשניים.
  

  את הליך הרכישה. בעבר אושר להם לרכוש את החלק השני, אך לא סיימו
  

  כיום מבקשים לקבל אישור לרכישת החלק השני.
  

        אודה להעברת הבקשה לגורם הרלוונטי וקבלת האישור.
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12.03.2023 
 
 

 פיצול רנדור  - הנדסיתחוות דעת 

 לוב.קוז  יארוסלב :שם המומחה
 

 , מנהל פרויקטים. דרוםמרכז הנדסה מחוז חברת עמידר  :מקום עבודתי 
 

 :  ואלה פרטי השכלתי
 

 רוסיה(.  , בלגורוד הנדסת אזרחי )אוניברסיטה לחומרי בניין   M/SCבעל תואר שני 
 (. 118000רשום בפנקס המהנדסים כמהנדס אזרחי )מס' רישוי 

 
 :ואלה פרטי נסיוני

 
 כמהנדס ביצוע ומנהל עבודה:

 
 , הרחבות בניה  38חברת עמידר בפיקוח מבנים פינוי בינוי , תמ"א בשנים בתפקיד מנהל פרויקטים  11

 פלגים , מבנים מסוכנים.שיפוץ פר  
 
  1,000יח' דיור, בתי ספר עד   1,000שנים בבניית בניינים רב וחד קומתיים לבתי מגורים, פנימיות עד  7

 תלמידים, משרדים, בתי חולים וכו'. 
 

יח' דיור(, משרדים, מוסכים )עד    60שנים פיקוח על בניית ושיפוץ מבנים למגורים )חד ורב קומתי עד   10
 סגריות. יח'(, מ 40

 
 

 : וזאת חוות דעתי
 

 היות ומדובר ברנדור  )צריף עץ מחופה טייח( יש אפשרות שברגע שנבצע פיצול של הרנדור
 . יכול להיווצר נזק לכל המבנה ולפגוע ביציבות שלו
 PVCרק רצפה עץ ומעל ישנן  –בנוסף לא קיים רצפת בטון במקום מקלחת בעבר 

 
 
 
-  
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 מדינת ישראל
 משרד הבינוי והשיכון

 הלשכה המשפטית

 

 
 9118002, מיקוד 18110, קריית הממשלה המזרחית, ת"ד 3משרד הבינוי והשיכון, קלרמון גאנו 

http://www.moch.gov.il 

 

 

 

 

 

 
 

 לכבוד
 החברות המאכלסות

 
 שלום רב,

 תמכר של יותר מדירה אחהנחיות בנושא הנדון: 
 

ע, בין היתר, את קוב ("החוק")להלן:  1998-תשנ"טהחוק הדיור הציבורי )זכויות רכישה(,  .1

  ההגדרות הבאות לעניין רכישת דירות ציבוריות:

 –חדר או מערכת חדרים המשמשים או שנועדו לשמש יחידה שלמה ונפרדת למגורים, למעט  –" דירה"

 דירה במרכז קליטה;דירה המשמשת לדיור מוגן לקשישים או    (1)

דירה שהחברה לדיור ציבורי, באישור משרד הבינוי והשיכון, החליטה, עד ליום תחילתו של    (2)
 חוק זה, לייעד אותה לדיור מוגן;

 דירה המשמשת לדיור לעמותות, למי שאינם תושבי ישראל ולדיור זמני;   (3)
 

מי שמתגורר כדין או על פי חוזה, תקופה של חמש שנים רצופות לפחות, בדירה ציבורית, ואין  –" זכאי"
ולא היו בבעלותו, או בבעלות קרובו, מהמועד שבו חתם על חוזה להשכרה ציבורית, דירה או מקרקעין 

 שקלים חדשים; 350,000אחרים, ששוויים עולה על 

 

 לחוק קובע כך: 2סעיף  .2

, 3לרכוש את הדירה הציבורית שבה הוא מתגורר במחיר ובתנאים האמורים בסעיף זכאי רשאי  )א(
 ובהתאם להוראות חוק זה, ולצורך זה יגיש בקשה.

היתה הדירה הציבורית שהזכאי רשאי לרכוש מורכבת ממספר דירות שאוחדו לדירה אחת,  )ב(
ה בקשה לרכוש את רשאית החברה לדיור ציבורי, במשך תקופה של שנה מהיום שהזכאי הגיש ל

הדירה, לפצל את הדירה האמורה לדירות, שמספרן לא יעלה על מספר הדירות המקורי, ובלבד שכל 
אחת מהדירות המתקבלות תהיה ראויה למגורים, והזכאי יהיה רשאי לבחור מתוכן דירה אחת 

 שאותה יהיה זכאי לרכוש.

זכאי אחד בלבד, או שמתגוררים בה  הוראות סעיף קטן )ב( יחולו אם בדירה הציבורית מתגורר )ג(
הזכאי עם קרוב אחד בלבד, והחברה לדיור ציבורי הבטיחה לזכאי סידור חלופי סביר באותו אזור, 

 לתקופה שבה נערכות עבודות הפיצול בדירה ציבורית.

 

רלוונטיים למכירת דירות "מאוחדות". דירות מאוחדות לא לחוק, )ג( 2-ו )ב(2סעיפים  .3

 לפיכך הוגדרו בהנחיות המשרד. הוגדרו בחוק, ו

כפי שהופיעה בהנחיות מכר דירות בשיכון הציבורי מיום הגדרת "דירות מאוחדות"  .4

לדירות מאוחדות בהתקיים מטבח יחיד משותף לשתי תיחשבנה דירות  הייתה כי, 16.1.2014

 הדירות. 

 י"ג אב תשפ"ג  ,ירושלים
 2023יולי  31  
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ה, המצורפת כנספח א' למסמך זיצאה הנחייה ( "ההנחיה")להלן:  5.11.2020ביום  .5

 המעדכנת את ההגדרה, כך שדירות תיחשבנה מאוחדות באחד משני המקרים הבאים:

 

עודכנו ההנחיות לטיפול במכר של מעל דירה אחת, הן במקרה אף  5.11.2020בהנחיה מיום  .6

דירות שאינן מספר דירות מאוחדות והן במקרה של דייר המחזיק במספר של דייר המחזיק ב

 .לעניין זה "נפש" ומספר הזכאיםהגדרת וכן עודכנו  מאוחדות,

)ג( לחוק, האפשרות של החברה לדיור ציבורי להחליט על פיצול 2-ו )ב(2פים בהתאם לסעי .7

ובן או בת חוזי בין אם מדובר בדייר ]נפשות  2ככל שבדירה מתגוררות עד  ,דירות מאוחדות

יירים )כמשמעותם בהגדרת "נפש" בהנחיה( ובין אם מדובר בשני מבקשים ראשיים )הד

 . לשנה בלבד מהמועד בו הוגשה בקשה לרכישת הדירה קיימת – [החוזיים

, ולהקפיד על מעקב אחר לוחות הזמנים לעניין יתרה לב תשומת לייחס חברותה על, משכך .8

כי ההחלטה על פיצול כזה לא מתקבלת לאחר המועד האמור בחוק, על מנת שלא  וודאל כדי

 .זכאים עבור לשמש שיכלו דירות הציבורי הדיור לקרן נהאבדת

מטרת הנחיה זו לקבוע את הכללים עבור טיפול בבקשות לרכישת יותר מדירה אחת, כאשר  .9

 .5.11.2020לא ניתן למכור את שתי הדירות בהתאם לכללים בהנחיה מיום 

כל הכללים שיובאו להלן רלוונטיים אך ורק לבקשות רכישה שהוגשו טרם פקיעת יובהר, כי  .10

 .1998 –ורי )זכויות רכישה( התשנ"ט חוק הדיור הציב

 

 דירות ציבוריות מכר בסוגיות העולות בענייןהסמכות לקבלת החלטות 

( לחוק הוקמה ועדת חריגי 2)ג()3ומכוחו. מכוח סעיף  מכר דירות נעשה אך ורק בהתאם לחוק .11

ועדה הנחות לזכאים שהם נכים שאינם עומדים בתנאים הקבועים בחוק.  לתת שנועדה מכר

 עצם הזכאות.באך ורק  עוסקת זו

 מכוח הנחיות מכר דירות בשיכון הציבורי ,נוספת ת חריגי מכרבנוסף, הקים המשרד ועד .12

)מקרים  , עבור מקרים בהם אין הסבר ברור בחוק כיצד יש להתייחס אליהם2014משנת 

מקרים מורכבים ומיוחדים של חישוב שנות ותק או מקרים בהם החוק "שותק", כגון 

ם של אנשים המתגוררים בדירה אך אינם עונים על הגדרת "נפש" לעניין החוק, מיוחדי

אין סמכות לחרוג  , הקיימת מכוח נוהל,זוה וועדל. "(וטוענים כי יש להחשיבם כ"נפש
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ת /משרדית המורכבת מנציג-עדה ביןומדובר בו מהוראות החוק מקום בו החוק היה ברור.

למעשה כאמור, הוועדה החברה המאכלסת.  ת/ונציג ת חשבות/מינהל סיוע בדיור, נציג

  ן בסמכותה לחרוג ממנו.החוק ואימיישמת את הוראות 

 מכר דירותדנה בסוגיות העולות בנושא  )וועדת מכרזים( ועדת המחירים של המשרד .13

"תקנות חובת או  "תקנותה")להלן:  1993-התשנ"גקנות חובת המכרזים תמכוח , ציבוריות

 .(המכרזים"

 

 מכר של מעל דירה אחת עניין הנחיות ל

-בקשה לרכישה של יותר מדירה אחת לפי חוק הדיור הציבורי )זכויות רכישה( התשנ"ט .14

 תיבחן לפי הכללים שלהלן, המחולקים לשתי קבוצות: ,1998

 .בקשה של אדם לרכוש שתי דירות או יותר בהן אוכלס כדייר דיור ציבורי .א

דירות בהן אוכלס כדייר דיור ציבורי, וכעת מבקש קשה של אדם שרכש אחת מכמה ב .ב

 .לרכוש את הדירה השנייה

 

בהן אוכלס כדייר דיור  או יותר 1שתי דירותלפי החוק בקשה של אדם לרכוש  –קבוצה א'  .15

 , תיבחן באופן הבא:ציבורי

 

 לפי הכללים בהנחיה מיום יש לבדוק אם מדובר בדירות מאוחדות או לא - 1שלב      15.1

 , ולפעול בהתאם;5.11.2020   

 :אינן מאוחדות הדירות אם .א

 התנאים הבאים: בכלשאי לרכוש רק אחת, אלא אם עומד ר

 .נפשות ויותר 8 -א

 השנים קודם להגשת הבקשה לרכישה. 4-לא הוצעה לו דירה גדולה יותר ב -ב

 מ"ר לכל נפש. 11-תנאי צפיפות של פחות מ -ג

 ת:אם הן מאוחדו .ב

 הדירות. 2רשאי לרכוש  –נפשות  3מתגוררות בדירה לפחות ו

 רשאי לרכוש רק אחת. –נפשות  2אם מתגוררות עד 

 

  תעביר החברה –הדירות  2אם ע"פ הכללים בהנחיה לא ניתן למכור למבקש את  – 2שלב       15.2

 :כדלקמן המאכלסת את הבקשה לוועדת המחירים, אשר תפעל    

                                                      
 .הדירות בה אוכלס המבקשדירות או יותר, לפי כמות  2ה = הכוונה ידירות או הדירה השני 2בכל מקום שמצוין  1
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זכאי דיור ציבורי אחד הממתין לדירה בעלת מאפיינים  לכל הפחותכל שיש כ .א

ככל שיש ופיצול, המאפייני הדירה השנייה שתתקבל כתוצאה מאת התואמים 

 :, יש לבדוקדירות פנויות נוספות בעלות אותם מאפיינים 2לכל היותר ביישוב 

הדירה השנייה שתתקבל מהפיצול אינה ראויה  ,חוו"ד הנדסית אם על פי .1

ניתן למכור לזכאי  –, ולא ניתן להכשיר את הדירה השנייה למגורים 2למגורים

את אחד הנכסים בתנאי החוק, ואת השני במחיר שומה מלא תוך שימוש 

 .לתקנותב( 14)3בסעיף 

הדירה השנייה שתתקבל מהפיצול אינה ראויה  ,חוו"ד הנדסית אם על פי .2

אם ניתן להפריד בין , או למגורים, אך ניתן להכשיר את הדירה השנייה למגורים

בין  להבחיןיש  – ה שתתקבל ראויה למגורים בפני עצמהיהדירות והדירה השני

 דירות ביישובי מלאי לדירות ביישובי מחסור כדלקמן:

 ביישובי מלאי:

מכור לזכאי את ניתן ל - ₪ 80,000ה עולה על יאם עלות הפרדה והשמשת הדירה השני

ב( 14)3ואת השני במחיר שומה מלא תוך שימוש בסעיף  אחד הנכסים בתנאי החוק,

 .לתקנות

הדירה תוחזר  - ₪ 80,000יה אינה עולה על יאם עלות הפרדת והשמשת הדירה השנ

דהיינו יש לפצל בין הדירות ולאפשר למבקש לרכוש דירה אחת  –למאגר הדיור הציבורי 

 .בלבד

 ביישובי מחסור:

ניתן למכור לזכאי את  -₪  120,000ה עולה על ייאם עלות הפרדת והשמשת הדירה השנ

ב( 14)3אחד הנכסים בתנאי החוק, ואת השני במחיר שומה מלא תוך שימוש בסעיף 

 .לתקנות

הדירה תוחזר  -₪  120,000יה אינה עולה על יאם עלות הפרדת והשמשת הדירה השנ

כוש דירה אחת דהיינו יש לפצל בין הדירות ולאפשר למבקש לר –למאגר הדיור הציבורי 

 .בלבד

 

ניתן למכור  – ככל שקיימת חוות דעת הנדסית לפיה לא ניתן להפריד בין הדירות .ב

למבקש את הדירה השנייה במחיר שומה מלא, בהתאם לתקנת הפטור של ספק יחיד 

 .3ובכפוף לקיום התנאים לספק יחיד

 

                                                      
בהתאם לחוות דעת הנדסית כתובה על פי היא ראויה למגורים בכל מקום במסמך זה בו מצוין "ראויה למגורים" הכוונה  2

 .תקנות התכנון והבניה
 ..א לתקנות חובת המכרזים לעניין ספק יחיד3קנה ", הכוונה לתספק יחידלתנאים בכל מקרום במסמך זו בו מצוין " 3
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ככל שאין בכלל זכאים לדיור ציבורי הממתינים לדירה בעלת מאפיינים התואמים  .ג

ככל שיש  אוו/או נמוכים ממאפייני הדירה השנייה שתתקבל כתוצאה מהפיצול, 

ממאפייני הדירה השנייה דירות פנויות בעלות מאפיינים התואמים  2 לפחותביישוב 

 יש לבדוק: – שתתקבל כתוצאה מהפיצול

הדירה השנייה שתתקבל כתוצאה מפיצול הדירות,  -ם ע"פ חוו"ד הנדסית א .1

 - יה למגוריםיאין כל אפשרות להכשיר את הדירה השנ, ואינה ראויה למגורים

ניתן למכור למבקש את אחד הנכסים בתנאי החוק, ואת השני במחיר שומה 

 .ב( לתקנות14)3מלא תוך שימוש בסעיף 

הדירה השנייה שתתקבל כתוצאה מפיצול הדירות,  –הנדסית  אם ע"פ חוו"ד .2

אם ניתן  או, יה למגוריםילהכשיר את הדירה השנ , וניתןאינה ראויה למגורים

, יש ה שתתקבל ראויה למגורים בפני עצמהילהפריד בין הדירות והדירה השני

 להבחין בין שני מצבים:

עלות הפרדת הדירות,  –משרד באם בהתאם לחוות דעת אגף נכסים וחברות  .3

השמשה, ומכירת הדירה השנייה במכרז פומבי תניב סכום נמוך יותר מאשר 

יתן למכור למבקש את אחד הנכסים בתנאי נ - מכירת הדירה השנייה למבקש

 .ב( לתקנות14)3החוק, ואת השני במחיר שומה מלא תוך שימוש בסעיף 

עלות הפרדת הדירות,  – משרדבים וחברות אם בהתאם לחוות דעת אגף נכס .4

השמשה, ומכירת הדירה השנייה במכרז פומבי תניב סכום גבוה יותר מאשר 

דהיינו  –תוחזר למאגר הדיור הציבורי  הדירה – למבקשמכירת הדירה השנייה 

 .יש לפצל בין הדירות ולאפשר למבקש לרכוש דירה אחת בלבד

 

בהן אוכלס כדייר דיור ציבורי,  כש אחת מכמה דירותבקשה של אדם שר -קבוצה ב'  .16

 תיבחן באופן הבא: – וכעת מבקש לרכוש את הדירה השנייה

 

להשיבה למאגר יש , ובפטור ממכרז את הדירה השנייה למבקשהכלל: לא ניתן למכור  .א

 ; הדיור הציבורי

כללי דירות מאוחדות אינם חלים על הבקשה במקרים לעיל העיקרון העומד בבסיס הכלל: 

, וזאת אפילו אם לעניין החוק, בהיותו "בעל דירה" לרכישה, שכן מדובר במבקש שאינו "זכאי"

. לפיכך לא ניתן למכור 5.11.2020הדירות יכולות להיחשב כדירות מאוחדות לפי ההנחיה מיום 

 למבקש את הדירה השנייה בהתאם לחוק.

 דובר ב"זכאי", אף לא ניתן למכור למבקש את הנכס השני במחיר שומהכמו כן, מאחר שלא מ

ב( לתקנות חובת 14)3, שכן לא ניתן להשתמש בתקנת הפטור המופיעה בסעיף בפטור ממכרז
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התקשרות להענקת זכויות " -, הרלוונטית רק לזכאים לסיוע בדיור 1993-המכרזים, התשנ"ג

בהתאם  זכאי לסיוע לדיורחזיק בדירה אשר בעלות או חכירה בדירה המשמשת למגורים, למ

לכללי הזכאות של משרד הבינוי והשיכון, ובלבד שהוא מתגורר בפועל בדירה שנתיים לפחות, 

ולענין אזורי עדיפות לאומית גם אם הוא מתגורר בפועל בדירה שנה לפחות, והכל אם 

 ."ההתקשרות נעשית באחד מאלה

נה כי מדובר בדירה שאינה ניתנת לחלוקה, שכן עצם אף לא ניתן יהיה לקבל טעבמקרים כאלה 

 זה שנרכשה בעבר דירה אחת, מעידה כי אפשר למכור גם את הדירה השנייה. 

להשיב את הדירה השנייה  לפיכך, ככלל, בקשות כאלו אינן מצויות בתחום שיקול הדעת, ויש

של עלות  חריגיםחירים רק במקרים בקשות כאלו תובאנה לוועדת המ. למאגר הדיור הציבורי 

 , כדלהלן:לעומת מכירה לדייר עצמובהוצאה למכרז פומבי גבוהה 

במקרה  חוות דעת הנדסית כתובה לפיה לא ניתן להפריד בין הדירות.קיימת  :1-ה החריג .ב

בהתאם לתקנת הפטור של במחיר שומה  את הדירה השנייהלמבקש למכור  יהיה ניתןכזה 

 ( ובכפוף לקיום התנאים בתקנה.29)3תקנה  –ספק יחיד 

חוות דעת הנדסית כתובה לפיה הדירה השנייה המתקבלת כתוצאה קיימת  :2-ה החריג .ג

 , יש לבחון:. במקרה כזהמפיצול הדירות אינה ראויה למגורים

את הדירה  למבקש ניתן למכור – למגוריםאם אין אפשרות להכשיר אותה  .1

 ,(29)3תקנה  –בהתאם לתקנת הפטור של ספק יחיד במחיר שומה  השנייה

 ובכפוף לקיום התנאים בתקנה.

את הדירה למבקש לא ניתן למכור  -אם יש אפשרות להכשיר אותה למגורים  .2

 .למכרז פומביאותה  להוציאיש ו ,במחיר שומה בפטור ממכרז יהיהשנ

 

 

 
 ,בכבוד רב

 
 

 נתנאל לפידות,        
 וחברותמנהל אגף בכיר נכסים        
 כוןמשרד הבינוי והשי       
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 נספח א'

 

DocuSign Envelope ID: 8CECD8E2-7D0D-4A68-9713-8AE67B62C861



 מדינת ישראל
 משרד הבינוי והשיכון

 הלשכה המשפטית

 

 
 9118002, מיקוד 18110, קריית הממשלה המזרחית, ת"ד 3משרד הבינוי והשיכון, קלרמון גאנו 

http://www.moch.gov.il 

DocuSign Envelope ID: 8CECD8E2-7D0D-4A68-9713-8AE67B62C861



 מדינת ישראל
 משרד הבינוי והשיכון

 הלשכה המשפטית

 

 
 9118002, מיקוד 18110, קריית הממשלה המזרחית, ת"ד 3משרד הבינוי והשיכון, קלרמון גאנו 

http://www.moch.gov.il 

 

 

DocuSign Envelope ID: 8CECD8E2-7D0D-4A68-9713-8AE67B62C861



 מדינת ישראל
 משרד הבינוי והשיכון

 הלשכה המשפטית

 

 
 9118002, מיקוד 18110, קריית הממשלה המזרחית, ת"ד 3משרד הבינוי והשיכון, קלרמון גאנו 

http://www.moch.gov.il 

 נספח ב'

 

 אופן הבאת הדירות לוועדה

 

 

בעיר _________ דת אשר מתגורר בדירה ציבורית מאוח ת"ז ________ זכאי בשם ________

  ____  ____ תי חלקות תברחוב __________ הידועה כגו"ח ________ 

הגיש בקשה לרכישת דירה ביום  _____________ מזהה בחברה___________  

 . __________ 

דירות מאותו  לסוג הדירה המפוצלת שתיוותר וישנם _____  ________ ממתינים ____בעיר 

 סוג בעיר. 

 עלות שיפוץ הפרדת הדירות לפי אומדן הינה ________

בנוהל מכר של   16או  15 בקשת האגף למכור את הדירה השנייה במחיר שומה לזכאי לפי סעיף

 ב' קבוצה/  'א קבוצהל, המשתייך יותר מדירה אחת

שהדירה הנותרת לא או דסית שלא ניתן להפריד את הדירות חוו"ד הנככל ולפי הנוהל נדרשת 

  הינה מצורפת לבקשה. חוו"ד  תהיה ראויה למגורים
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